ZMLUVA O NAJME BYTU & 18/NBZH/2017

uzavreta podl'a ustanoveni
§ 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov

—
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Prenajimatel’: Obec Zemplinske Hamre
v zastipeni: JUDr. Rastislav Zaremba, starosta obce
so sidlom: Hlavna 152/183, 067 77 Zemplinske Hamre
1CO: 00 32 38 53
DIC: 2020794776
bankové spojenie: SK17 1100 0000 0029 2988 7332

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca: Katarina PristaSova
nar. 06.06.1985
bytom: Cintorinska 23, 067 81 Beld nad Cirochou

(d’alej len ako ,,najomca‘‘)

po vzdjomnom ujednani uzatvaraju tito
Zmluvu o ndjme bytu:

CLII
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu sup. €. 400, orientacné €. 8,
postaveného na parcele ¢. C-KN 8/1 na ul. Kostolné ndamestie v Zemplinskych
Hamroch, zapisaného v Katastri nehnutel'nosti na Liste vlastnictva ¢. 889 pre k. u.
Zemplinske Hamre, obec Zemplinske Hamre, Okresny tdrad Snina — Katastrdlny
odbor. Prenajimatel’ je zaroven vyluénym vlastnikom spolo¢nych Casti a zariadeni
bytového domu, ako aj pozemku, ktory prindleZi k bytovému domu.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania a ndjomca prebera do uzivania byt ¢&.
18, nachddzajici sa v bytovom dome sup. ¢. 400, orienta¢né ¢. 8, na ul. Kostolné
namestie v Zemplinskych Hamroch, v ,,B* vchode, na 4. nadzemnom podlazi
bytového domu, ktory pozostdva z troch izieb a prisluSenstva: kuchyna, predsien,
kipel'na a WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 61,39
m2.



CL 111
Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
a technicky stav bytu

Spolu s ndgjmom bytu je ndjomca opravneny k uzivaniu spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu a pozemku. Spolo¢nymi c¢astami bytového domu su:
zdklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priecelia, vchody, schodiska,
vodorovné nosné konStrukcie, zvislé nosné konStrukcie, izolaéné konS$trukcie a iné
Casti bytového domu, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpec¢nost’.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie ato bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telekomunikaéné
a plynové pripojky, iné spolo¢né priestory.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zndme vady a poSkodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal ndjomcu
osobitne upozornit’.

Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy sa obozndmil so stavom Predmetu
nidjmu z ohliadky na mieste samom. Stav Predmetu ndjmu mu je dobre znimy
a Predmet ndjmu prebera do uZivania v jemu zndmom stave.

CLIV
Vyska najomného a ihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

VySka ndjomného avySka thrad za plnenia poskytované suzivanim bytu je
tcastnikmi zmluvy dohodnuta nasledovne:

Vyska mesacného ndjomného pre byt €. 18 orozlohe 61,39 m? bola stanovena
Uznesenim OcZ Zemplinske Hamre ¢. 1/2014 zo dna 28.02.2014 (d’alej len ako
,,Uznesenie*) na sumu 160,00 €/mesacne.

Najomné je vidy splatné k 15. diu kalendiarneho mesiaca, v ktorom trva
najomny vzt'ah.

Zmenu vySky ndjomného je prenajimatel povinny ozndmit' ndjomcovi pisomne
s uvedenim ddtumu zvySenia platieb.

VySku thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu si bude ndjomca regulovat’ sim
okrem vodného a sto¢ného, ato na zdklade vzdjomnych zmluvnych vztahov, do
ktorych ako uZivatel’ vstipi s poskytovatelI'mi tychto plneni (elektrina, plyn , internet,
KBTV atd’). Vodné asto¢né ur¢i ndjomcovi obec podla pomerného odberu na
obyvatel'a po odpocte spolo¢ného vodomeru pre bytovi jednotku.



V pripade, ak ndjomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok zomeskania vzmysle ustanovenia § 697
Obcianskeho zakonnika.

CLV
Dohoda o finan¢nej zabezpeke

Pre zabezpeCenie spldcania najjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu je budici
ngjomea povinny zlozit® finanénu zabezpeku vo vyske troch mesacnych splatok
nagjomného. Vyska tejto zalohy bola stanovena Uznesenim pre byt & 18 o vymere
61,39 m? na sumu 480,00 €.

Lehota na zloZenie finan¢nej zédbezpeky ndjomcom je najviac 30 kalendarnych dni
pred podpisom najomnej zmluvy. Budiici ndjomea zlozi finanént zabezpeku vo forme
bankového prevodu alebo vkladu na bankovy et obce vedeny pre tento ucel ¢. SK17
1100 0000 0029 2988 7332. Ak neddjde k podpisu ndjomnej zmluvy, je obec povinna
finan¢nu zabezpeku v plnej vyske vratit’.

Finan¢na zabezpeka podl'a ods. 1 sluZi najmé na zabezpeenie platenia dohodnutého
nagjomného a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu. Po skonéeni najmu sa
nevycerpana zabezpeka najomcovi vrati.

CL VI
Doba najmu

Tato ngjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to: od 01.08.2016 do 31.07.2019.

. Néjomnu zmluvu mozZno sndjomcom opdtovne dohodnut’ (opakované uzavretie
ngjomnej zmluvy) ak:

a) najomca poziadal prenajimatel’a o opétovné uzavretie ndjomnej zmluvy v lehote 3
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti nemajt vlastny byt,

¢) najomca ma trvaly pobyt na uzemi obce Zemplinske Hamre,

d) nadalej spina podmienky ndjomcu uréené v §2 VZN & 04/2012 upravujiicom
ngjom ngjomnych bytov pre obec Zemplinske Hamre (d’alej len ako ,,VZN*) mimo
veku,

e) neexistuje dévod na vypovedanie ngjmu bytu zo strany prenajimatel’a podla §711
Ob¢ianskeho zakonnika.

Splnenie podmienok pre opétovné uzavretie najomnej zmluvy skiima prenajimatel
bytu ku diiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.



CL VII
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri
prave uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenic bytového domu aj povinnost’ uzivat
byt, spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat plnenia,
s ktorymi je spojené riadne uZivanie bytu. .

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znagat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomca sa zavizuje udrziavat podstatu  prenajatého bytu s prislugenstvom
v uZivatelnom stave na vlastné naklady. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou uhradzaju najomcovia.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni ngjomeu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Ndjomca je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti,
ktori s nim byvajii. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni najomcov zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcov
néhradu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam.

Nédjomca nie je opravneny vykondvat’ akékol'vek stavebné Upravy bytu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Po skonéeni nijmu je povinny
odovzdat predmet najmu prenajimatelovi  so zachovanim povodného stavu
a vybavenia najomného bytu.

Pripadné $kody, ktoré vzniknu v suvislosti s predmetom najmu sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika o nihrade Skody.

CL VIII
Skoncenie najmu

Ndjom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, pokial’ nebola tato v zmysle VZN a v zmysle tejto Zmluvy
opakovane predizen,

b) pisomnou dohodu medzi prenajimatel'om a ndjomcom,

¢) pisomnou vypoved'ou najomeu, pricom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena,



d) po prerokovani komisiou zloZenou z poslancov OcZ a so sihlasom starostu obce
pisomnou vypoved’ou ndjmu, ak ndjomca:

- nespiﬁa podmienky stanovené VZN

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil v€as nijomné za dlhsi ¢as ako 1 mesiac,

- alebo ak ten, kto s nim byva, napriek predchddzajicej pisomnej vystrahe
hrubo poSkodzuje prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia v dome,

- vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak ndjomca, alebo ten, kto s nim byva sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome,

- neuZiva byt bez vdznych dévodov,

- bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na Zozname osob tvoriacich doméacnost’ najomcu,

- ak sa zisti, Ze Ziadatel' uviedol v Ziadosti zavadzajice alebo nepravdivé
udaje,

- ak ndjomca prenechd predmet ndjmu tretej osobe.

Vypovedna lehota je 1 mesiac. Vypovedna lehota sa kon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucend Ziadost o vypoved nijmu
ndjomného bytu.

Ndjomca bytu nemd ndrok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny uvolnit' byt a odovzdat' ho v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené kody.

CLIX
Protipravne obsadeny byt

Obec zabezpeci vystahovanie z bytu, do ktorého sa obCan nast’ahoval bez povolenia
obce, alebo po pravoplatnom zdniku ndjomného vztah z bytu neodiSiel a nad’alej ho
protipravne obsadzuje.

Za ucelom pravnej ochrany prenajimatel’a budici ndjomca je povinny najneskor pred
podpisom ndjomnej zmluvy doloZit' prenajimatelovi notarsku zdpisnicu, v ktorej
vyslovi sthlas s vypratanim bytu v pripade zdniku ndgjomného vztahu.

CL IX
Zaverec¢né ustanovenia

Téato zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ diiom zverejnenia na internetovej stranke obce.



Akékol'vek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozu byt’ urobené vylu¢ne pisomnou
formou v podobe o¢islovanych Dodatkov a po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych
stran.

Ak vtejto Zmluve nie je vyslovne uvedené nieco iné, vztahy zmluvnych strin sa
riadia prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi po 2
rovnopisoch a ndjomca 1 rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vSetky ustanovenia Zmluvy st im jasné a zrozumitel'né, a Ze
vSetky ustanovenia zmluvy dostato¢ne ur¢itym spdsobom vyjadruji slobodnu a vaznu
vOl'u zmluvnych strdn, ktord nebola prejavend ani v tiesni ani na zdklade nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Zemplinskych Hamroch,
19-%. Zo1¥

Katrina PristaSova JUDr. ’:;ts"vtislav Zaremba - starosta

/

Najomca Prenajimatel’



